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SCHWEIZERISCHE
REVISIONSGESELLSCHAFT

Bericht der Revisionsstelle zur Jahresrechnung
an die Stiftungsversammlung der Stiftung zum Glockenhaus, Ziirich

Als Revisionsstelle haben wir die beiliegende Jahresrechnung der Stiftung zum
Glockenhaus, bestehend aus Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang fiir das am 31.
Dezember 2010 abgeschlossene Geschéftsjahr gepriift.

Verantwortung des Stiftungsrates

Der Stiftungsrat ist fiir die Aufstellung der Jahresrechnung in Ubereinstimmung
mit den gesetzlichen Vorschriften und den Statuten verantwortlich. Diese Verant-
wortung beinhaltet die Ausgestaltung, Implementierung und Aufrechterhaltung
eines internen Kontrollsystems mit Bezug auf die Aufstellung einer Jahresrech-
nung, die frei von wesentlichen falschen Angaben als Folge von Verstéssen oder
Irrtimern ist. Darliber hinaus ist der Stiftungsrat fiir die Auswahl und die Anwen-
dung sachgemasser Rechnungslegungsmethoden sowie die Vornahme angemes-
sener Schatzungen verantwortlich.

Verantwortung der Revisionsstelle

Unsere Verantwortung ist es, aufgrund unserer Priifung ein Prifungsurteil Gber die
Jahresrechnung abzugeben. Wir haben unsere Priifung in Ubereinstimmung mit
dem schweizerischen Gesetz und den Schweizer Priifungsstandards vorgenom-
men. Nach diesen Standards haben wir die Priifung so zu planen und durchzufiih-
ren, dass wir hinreichende Sicherheit gewinnen, ob die Jahresrechnung frei von
wesentlichen falschen Angaben ist.

Eine Priifung beinhaltet die Durchfiihrung von Priifungshandlungen zur Erlangung
von Priifungsnachweisen fiir die in der Jahresrechnung enthaltenen Wertansatze
und sonstigen Angaben. Die Auswahl der Priifungshandlungen liegt im pflichtge-
massen Ermessen des Priifers. Dies schliesst eine Beurteilung der Risiken wesent-
licher falscher Angaben in der Jahresrechnung als Folge von Verstéssen oder Irr-
timern ein. Bei der Beurteilung dieser Risiken beriicksichtigt der Priifer das inter-
ne Kontrollsystem, soweit es fiir die Aufstellung der Jahresrechnung von Bedeu-
tung ist, um die den Umsténden entsprechenden Priifungshandlungen festzulegen,
nicht aber um ein Prifungsurteil iber die Wirksamkeit des internen Kontrollsys-
tems abzugeben. Die Priifung umfasst zudem die Beurteilung der Angemessenheit
der angewandten Rechnungslegungsmethoden, die Plausibilitit der vorgenomme-
nen Schatzungen sowie eine Wiirdigung der Gesamtdarstellung der Jahresrech-
nung. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise eine
ausreichende und angemessene Grundlage fiir unser Priifungsurteil bilden.

Priifungsurteil

Nach unserer Beurteilung entspricht die Jahresrechnung fiir das am 31. Dezember
2010 abgeschlossene Geschéftsjahr dem schweizerischen Gesetz und den Statu-

ten.

SRG Schweizerische Revisionsgesellschaft AG | Zellerstrasse 58 | CH-8038 Ziirich

Tel: +41 43 399 78 88 | Fax: +41 43 399 78 80 | zuerich@srgch.ch | www.srgch.ch

Aarau | Basel | Bern | Chur | Reinach | St.Gallen | Wil | Winterthur | Zug | Zurich

|
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Seite 2

Berichterstattung aufgrund weiterer gesetzlicher Vorschriften

Wir bestatigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen an die Zulassung gemass
Revisionsaufsichtsgesetz (RAG) und die Unabhangigkeit (Art. 728 OR) erfiillen und
keine mit unserer Unabh&ngigkeit nicht vereinbare Sachverhalte vorliegen.

In Ubereinstimmung mit Art. 728a Abs. 1 Ziff. 3 OR und dem Schweizer Priifungs-
standard 890 bestatigen wir, dass ein gemass den Vorgaben des Stiftungsrates
ausgestaltetes internes Kontrollsystem fiir die Aufstellung der Jahresrechnung

existiert.

Zrich, 25. Marz 2011 /7

SRG Schweizerische Revisionsgesellschaft AG

/47/42/6 oA ool ' /

Michael Annen éo nelia Avenell?
Zugelassener Revisionsexperte Zugelassene Revisionsexpertin
Leitender Revisor Mandatsleiterin

Beilage

e Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang)

SRG Schweizerische Revisionsgesellschaft AG | Zellerstrasse 58 | CH-8038 Ziirich

fel: +41 43 399 78 88 | Fax: +41 43 399 78 80 | zuerich@srgch.ch | www.srgch.ch



Stiftung zum Glockenhaus

Bilanz

Aktiven 31.12.2009 %| 31.12.2010 %
Flussige Mittel 477'565 768'804
Wertschriften 53'480 53'480
Festgelder 0 0
Forderungen (Debitoren, Verr'steuer) 326'169 363'670
Transit. Aktiven/Lohnvorschisse 17111 14'251
Warenvorrate/Oeltank 132'657 149'619
Umlaufvermdgen 1'006'882| 5 1'349'824| 7
Liegenschaft Sihistrasse 31/33 16'683'000 16'401'000
Liegenschaft Rotachstrasse 24 2'435'000 2'362'000
Maschinen/Mobiliar/EDV 232'000 155'300
Mobiliar Rotachstrasse 16'000 12'000
Anlagevermoégen -19'366'000] 95 .18'930°300{ 93

Total | ' _]_ . 20'372'882| 00|  20°280'124| 100

Passiven 31.12.2009 %| 31.12.2010 %
Kreditoren/MWST 767'339 661'698
Sozialkreditoren/Lohnverbindlichkeiten 3'071 18'079
Personalvorsorgestiftung -79"121 -22'939
Transit. Passiven/Mieterkautionen 83'662 65'360
Kurzfristiges Fremdkapital 774'852| 4 722"97| 4
Finanzverbindlichkeiten/Hypotheken 12'500'000 11'000'000
Ruckstellungen 179711 135'322
Erneuerungsfonds Sihlstrasse 31/33 1'086'000 1'5619'000
Erneuerungsfonds Rotachstrasse 24 183'000 218'000
Langfristiges Fremdkapital 13'948'711] e8]~ 12'872'322| 63
Stiftungskapital 1'000'000 1'000'000
Gewinn-/Verlustvortrag 4'793'385 4'649'320
Jahresgewinn -144'066 1'036'285

~ Eigenkapital der Stiftung £ 5'649'320| 28 6'685'604| 33

Total 20'372'882| o0]  20280"124] 0,




Stiftung zum Glockenhaus

Erfolgsrechnung

Gesamittotal (Abstimmung mit Fibu) Eracbnis i | Ergobnis - mﬁ
; , ‘ 31.12.09 %) . 31.12.10 %
- Betriebsertrag Logement/Vermietungen 7'945'201| &7 8'457'569| 68
- Betriebsertrag Restauration 3772291 32  3'952'900f 32
- Nettoertrag Rotachstrasse 205'750] 2 1212'653] 2
- Erlésminderungen -113'928 -139'944| 1
= Total Betriebsertrag _ _11'809'314| 100} 12*483,'17’8#. 100
- direkter Warenaufwand -1'104'017| -9 -1'"111192] -9
- direkter Dienstleistungsaufwand -3_4_1 27 0 -16’925 0
= Bruttoerfolg | . 10'691'170] 91]  11'355'060| o1
- Loéhne S -4'455'744| -38 -4'496'311| -36
- Sozialleistungen, Personalversicherungen - -742'230[ -6 -745232| -6
- Ubriger Personalaufwand -112'017{ -1 -126'993] 1
Total Personalaufwand -56'309'991| 45 -5'368'536| 43
= Bruttoerfolg I 5"38171754 | 5986'524] 48
- Sachversicherungen / Abgaben -56'207 0 -69'890| o
- Energie (Strom, Heizung, Wasser) -314'761] -3 -315'995| -3
- Beratung, FRW, Revision, Buchftihrung of o -50'695| o
- Marketing (inkl. Kommissionen, Beitrage) -630'378| -4 -636'369( -5
- Ubriger direkter Betriebsaufwand -479'936| -4 -465'696; -4
Total Betriebsaufwand -1'381'282| -12 -1'518'645| -12
_ﬁgtriebsergebniSI - 3'999'897| 34 - 4'467'879] 36
- Aufwand Stiftungsorgane -178'200[ -2 -36'380] o0
= Betriebsergebnis Il 3'821'697| 32 4'431'499] 35
- Unterhalt und Ersatz |~ -655770f 6 = -595'912] 5
- Projekte > 100/- Netto (Effektiv ./. Aktivierung) -56'439'822| -46 -1'423'685| -1
- Diverses 7 0 0 -6271 0
- Miete intern Hotel/Zentrum N -300| o 0] o
- Miete Dachboden St. Annakapelle , - -31020 o -31'020f o
- Finanzaufwand (Hypthekarzinsen/Delkredere etc.) -259'945| 2| -161'145] -1
- Finanzertrag 2'708] o0 2'668| 0
- Steuern -11'403f o -165'000 -1
Total libriger Aufwand -6'395'652| -54 -2'374'721| 19
= Betriebsergebnis |l -2'573'855| -2 2'056'779| 16
+ Ausserord. u. betriebsfremder Ertrag B 93108 ~4'110(
- Ausserord. u. betriebsfremder Aufwand o B ~ -1'600| 68774
- Aufwand Stiftungszweck -913 -62'130
= Unternehmenscashfiow -2'483'262| 21 1'939'985| 16
- Zuweisung Erneuerungsfonds 671'640 -468'000
+ Aktivierung Projekte _2'600'000] 600000|
- Abschreibungen -932'444 -1'035'700
= Unternehmensergebnis -144'066| -1 1'036'285( 8




Anhang zur Jahresrechnung 2010

Entwicklung Hypotheken / Feste Vorschiisse

Von Bis Betrag Art / Produkt Zins % Fr.
26.07.2009 25.01.2010 2'000'000 | Liborhypothek 1,32500 1'998.20
15.01.2010 26.04.2010 2'000'000 | Liborhypothek 0,90000 4'550.00
26.04.2010 26.07.2010 2'000'000 | Liborhypothek 0,89250 4'5612.10
26.07.2010 26.10.2010 2'000'000 | Liborhypothek 0,79333 4'054.80
26.10.2010 31.12.2010 2'000'000 | Liborhypothek 0,82083 2'968.00
15.10.2009 30.03.2010 3'000'000 | Festhypothek 1,47000 11'025.00
30.03.2010 30.06.2010 3'000'000 | Festhypothek 1,47000 11'147.50
30.06.2010 30.09.2010 3'000'000 | Festhypothek 1,47000 11'270.00
30.09.2010 31.12.2010 3'000'000 | Festhypothek 1,47000 11'270.00
02.12.2009 02.03.2010 3'000'000 | Liborhypothek 0,90000 4'605.00
02.03.2010 02.06.2010 3'000'000 | Liborhypothek 0,90000 6'900.00
02.06.2010 02.09.2010 3'000'000 | Liborhypothek 0,75833 5'813.85
02.09.2010 02.12.2010 3'000'000 | Liborhypothek 0,81500 6'180.40
02.12.2010 31.12.2010 3'000'000 | Liborhypothek 0,82167 1'959.00
02.12.2009 02.03.2010 3'000'000 | Liborhypothek 0,90000 4'605.00
02.03.2010 02.06.2010 3'000'000 | Liborhypothek 0,90000 6'900.00
02.06.2010 02.09.2010 3'000'000 | Liborhypothek 0,75833 5'813.85
02.09.2010 02.12.2010 3'000'000 | Liborhypothek 0,81500 6'180.40
02.12.2010 31.12.2010 3'000'000 | Liborhypothek 0,82167 1'959.00
16.12.2009 16.02.2010 1'500'000 | Fester Vorschuss | 0,68000 1'337.67
16.02.2010 16.04.2010 1'5600'000 | Fester Vorschuss | 0,77500 1'005.21
16.04.2010 17.05.2010 1'500'000 | Fester Vorschuss | 0,68083 879.41
17.05.2010 17.06.2010 1'000'000 | Fester Vorschuss | 0,66833 5756.51
17.06.2010 17.08.2010 1'000'000 | Fester Vorschuss | 0,66167 1'121.16
17.08.2010 17.09.2010 500'000 | Fester Vorschuss | 0,75500 325.07

Bestand Hypothekarschuld 31.12.2010 11,0 Mio.
Bestand Hypothekarschuld 31.12.2009 12,5 Mio.
Grosste Hypothekarschuld 01.01.2010 bis 17.05.2010 12,5 Mio.

Durchschnittlicher Zinsfuss

0,9289 % (Vorjahr 1.45%)




Die im Rahmenvertrag mit der Bank festgehaltene Héchstkreditsumme von Fr. 17,9 Mio.
wurde nicht erreicht. Sicherungsiibereignet sind bei der Bank die folgenden Schuldbriefe
deponiert (keine Veranderung gegenuber 2009):

Liegenschaft Sihlstrasse 31 - 33, Zirich

Namenschuldbrief im 1. Rang, datiert 04.06.1949 Uber
Namenschuldbrief im 2. Rang, datiert 30.04.2003 Uber

gemass Vereinbarung vom 24.10.2008

Liegenschaft Rotachstrasse 24. Zirich

Namenschuldbrief im 1. Rang, datiert 02.02.1931 Uber

gemdss Vereinbarung vom 24.10.2008

Verpféndete Aktiven
Liegenschaft Sihistrasse 31-33 betragt
Liegenschaft Rotachstrasse 24 betragt

Gebaudeversicherungswert
Sihistrasse 31/33
Hofunterkellerung
Rotachstrasse 24

(Vorjahr Fr.16'683'000)
(Vorjahr Fr. 2'435'000)

(Vorjahr Fr.42'421'300)
(Vorjahr Fr.  921'900)
(Vorjahr Fr. 3'546'500)

Fr.
Fr.

Fr.

Fr.
Fr.

Fr.
Fr.
Fr.

1'700'000.00
14'200'000.00

2'000'000.00

16'401'000.00
2'362'000.00

42'421'300.00
921'900.00
3'5646'500.00

Die Renovation der Fassade (Teil drei) und der Umbau Hotelhalle wurde, wie in den
vorgehenden Jahren praktiziert, zu 50% (von Total Fr. 1'200'000.-) aktiviert. Ansonsten

wurden keine Aktivierungen gebucht.

Sachversicherung Feuer
Liegenschaft Sihlstrasse 31/33
Liegenschaft Rotachstrasse 24

Betriebsunterbruchsversicherung
Liegenschaft Sihlstrasse 31/33

Hausratversicherung
Rotachstrasse 24

Entwicklung Erneuerungsfonds

Saldo Sinhistrasse 31/33 31.12.2009
Einlage Pauschal 1% des GVZ-Wertes
Saldo Sihistrasse 31/33 31.12.2010

Saldo Rotachstrasse 24 31.12.2009
Einlage Pauschal 1% des GVZ Wertes
Saldo Rotachstrasse 24 31.12.2010

(Vorjahr Fr. 6'110'000)
(Vorjahr Fr.  220'000)

Fr.
Fr.

Fr.

Fr.

Fr.
Fr.
Fr.

Fr.
Fr.
Fr.

6'110'000.00
220'000.00

5'668'000.00

220'000.00

1'086'000.00
433'000.00
1'519'000.00

183'000.00
35'000.00
218'000.00




Zuweisung und Auflésung der Erneuerungsfonds

Auflésung fur Umbau Fassade Fr. 0.00
Einlage Pauschal 1% des GVZ-Wertes (gerundet) Fr.  -433'000.00
Auflésung fur Beleuchtung Treppenhaus Rotachstrasse 24 Fr. 0.00
Einlage Pauschal 1% des GVZ-Wertes (gerundet) Fr. - 35'000.00
Saldo zu Lasten Erfolgsrechnung Fr. 468'000.00

Im Berichtsjahr wurden auf Grund der geringen Investitionen keine Auflosungen getatigt.
Die Auffnung von 1% des GVZ-Wertes entspricht der gesetzlichen Norm.

Abschreibungstabelle Mobiliar;
Bei den Investitionen wurde nach den Grundsatzen vom 14. April 2005 verfahren.

Grundsatzlich wird degressiv abgeschrieben. Es gelten folgende Satze:

Auf Maschinen und Hotelmobiliar 30% Fr. 28'300.00
Bliromobel, Gerate 40% Fr. 28'400.00
Mobiliar Rotachstrasse 25% Fr. 4'000.00

Abschreibungstabelle Liegenschaft:
Grundsétzlich wird degressiv abgeschrieben. Es werden die Séatze der Eidg. Steuer-

verwaltung gemass Merkblatt A 1995 angewendet.

Liegenschaft 4% Fr. 309'000.00
Umbau Hotelzimmer 6% Fr. 573'000.00
Rotachstrasse 3% Fr. 73'000.00

Entwickiung Delkredere

Saldo 31.12.2009 Fr. 16'000.00
Wertkorrektur 5% der Debitoren = Fr. 17'422.00 Fr. 1'400.00
Saldo 31.12.2010 Fr. 17'400.00

Entwicklung Debitorenverluste

Debitorenverluste Fr. 4'781.00
Wertkorrektur Delkredere Fr. 1'400.00
Ausgewiesener Verlust Fr 6'181.00

Wertschriftenverzeichnis
200 Namenaktien Flughafen Zurich, Fr. 50.00, Valor 1056796, Buchwert Fr. 53'480.00

(Kurswert 31.12.2010 Fr. 76'400.00, Vorjahr Fr. 62'250.00)

Verbindlichkeiten gegeniiber Vorsorgeeinrichtungen

Der Betrag von Fr. 22'939.10 zu unseren Gunsten seitens der Personalvorsorgestiftung setzt
sich aus einer Verpflichtung gegenuiber unserer Personalvorsorge von Fr. 811.25 und einem
Guthaben beim Vorsorgewerk der Hotela AG tber Fr. 23'750.35 zusammen. Im Vorjahr
bestand eine Verpflichtung gegentiber der Vorsorgeeinrichtung von Fr. 75'924.75.




Risikobeurteilung

Der  Stiftungsratsausschuss hat periodisch eine ausreichende Risikobeurteilung
vorgenommen und allféllige sich daraus ergebende Massnahmen eingeleitet, um zu
gewahrleisten, dass das Risiko einer wesentlichen Falschaussage in der Jahresrechnung als
gering einzustufen ist, bzw. dass keine weiteren Sachverhalte fir die Jahresrechnung zu

bertcksichtigen sind.

Weiter Erlauterungen

Auf dem Konto Steuerriickstellungen sind fur das Jahr 2009 noch Ruickstellungen 14'773.-
aufgeflihrt. Provisorisch werden fir das Jahr 2010 Steuern in der Héhe von Fr. 165'000.-
errechnet.

Die Marchzinsen bei den Hypotheken betragen Fr. 6'886.00 und sind den Transitorischen
Passiven belastet worden.

Im ausserordentlichen und betriebsfremden Ertrag sind zwei Guthaben aus
Versicherungsleistungen und die Ruickerstattung der CO2 Abgabe verbucht.

Im ausserordentlichen und betriebsfremden Aufwand sind die definitiven Staatssteuern 2007
und 2008 verbucht.

Gemass dem Einschéatzungsvorschlag des Kantonalen Steueramtes Ziirich vom 25.02.2010
wird der Gewinnsteuersatz sowie der Kapitalsteuersatz gemass §§ 76 und 82 StG
(Stiftungssteuersatz) ohne Kommentar gewéhrt.

Das Stiftungskapital bleibt unverandert bei Fr.  1'000'000.00
Der Ertragstiberschuss von Fr. 1'036'284.82

wird dem Konto Gewinn / Verlustvortag gutgeschrieben

Der Saldo, nach Abschluss, betragt Fr. 5'685'604.34

Es bestehen geméss Art. 663b OR keine weiteren ausweispflichtigen Tatbestande.
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